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Gemeinde Konigheim, Ortsteil Pulfringen
Bebauungsplan Baugebiet ,Krautgarten® nach § 13b BauGB
mit Teilanderung Bebauungsplan "Am grof3en Baum" nach § 13a BauGB
und Satzung uber ortlichen Bauvorschriften fur das Baugebiet ,Krautgarten®
sowie Teilanderung Bebauungsplan "Am grof3en Baum"
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GEMEINDE KONIGHEIM, ORTSTEIL PULFRINGEN
Bebauungsplan Baugebiet ,Krautgarten® nach § 13b BauGB
mit Teilanderung Bebauungsplan "Am grof’en Baum" nach § 13a BauGB
und Satzung uber 6rtlichen Bauvorschriften flr das Baugebiet ,Krautgarten®
sowie Teilanderung Bebauungsplan "Am groRen Baum"
PLANZEICHENERKLARUNG
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANZEICHENERKLARUNG TEIL |: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9.5 Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung der Geféhrdung von streng
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB geschitzten Tier- und Pflanzarten und von europaischen Vogelarten sind gem.
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durchzufiihren:
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO . . . ) . N . . . 17.5 Geotechnische Hinweise
WA 1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fesgesetzt. gﬁfo ktfgrL_JrgndG:t;l;iingr;'Tulfne?fgOy&?;g;ggﬂ?\;eg: u&?gﬂi;?g:éiigéégfng Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone IIIB des festgesetzten Wasser-
1.2 Von den im WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden kommen ausgeschlossen oder umgesiedelt sind, zu verzichten. schutzgebietes Nr. 128.208 Dittwar/Kénigheim/Gissigheim/Heckfeld/Oberlauda.
- - Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil dieses
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN . N
Bebauungsplanes. § 1 Abs.6 BauNVO . . . 17.6 Geotechnische Hinweise
9.6 Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist :
schadlos abzuleiten. Das anfallende Niederschlagswasser kann auf dem Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befindet sich das Plangebiet im
Il Zahl der Vollgeschosse (Héchstmald) 2 2 eigenen Grundstiick schadlos abgeleitet werden, indem es breitflachi Verbreitungsbereich von Gesteinen der Jena-Formation (Unterer Muschelkalk),
. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN ut?er einen 30 cm machtigen, be,gbten Oberboden versickert wird. 9 die teilweise von Léss oder Lésslehm mit im Detail nicht bekannter Méchtigkeit
0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) § 19 BauNvVO § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB Bei Versickerung sind folgende Punkte zu beachten: tiberdeckt sind. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
- ausreichende Durchlissigkeit des Untergrundes und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
TH Traufhhe § 18 BauNVvO 2.1 Die Erdgeschossfertigfuibodenhdhe (EFH) ist im Bebauungsplan auf - genligend groRe Versickerungsflachen V.e:jkarsmngserschﬁinténgeré ((ﬁf(fen? od\;er Ie.hrknerﬂllltiI Spalﬁe“, H(;Jhlréoubm?f,l Ptrnllinen__)
. : ; ) - nachbarliche Belange diirfen nicht beeintrachtigt werden sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
FH Firsthdhe § 18 BauNVO Normalhohennull (NHN) festgesetzt. Abw?lchlungen von der EFH sind maximal - Ve,sickerungsgutafhten ist vorzulegen 9 geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt
um 50 cm nach oben oder nach unten zulassig. DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eine entsprechenden
Versick gi wtuell in den Unt d einschneid hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen
. .. " . L . . " . . ersickerungen, die punktuell in den Untergruna einschneiaen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau,
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, 22 P'e max Traufhohe und die max F}rsthot}e er.g.eben sich aus den Fl’Ianelntragun"gen (z.B. Sickerschéchte) sind nicht zulassig. zu Bo?ienkennwerten, zur Waghl und Tragfahigkeit des érﬂndungsﬁorizontes, zugm
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN im Bebauungsplan. Bezugspunkt ist die jeweilige ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH) Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
) der Hauptgebaude bezogen auf Normalhéhennull (NHN) im Bebauungsplan. 9.7 HauptflieBwege von abflieRendem Oberflachenwasser sollen freigehalten werden. wie z.B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVvVO Veranderungen der EFH im Rahmen der zulassigen Toleranz (+/- 50cm) werden bei Keller Lichtschéchte und sonstige Anlagen sind gegen eindringendes Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
. it Oberflachenwasser zu schiitzen. Ingenieurblro empfohlen.
ED Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO der Bezugshdhe berticksichtigt.
. . N . . 17.7 Geothermie
. . X . . . X Photovoltaikanlagen sind auf der Dachflachen zwingend zu montieren.
Baugrenze § 23 BauNVO Die Traufhéhe wird von der im Plan eingetragenen EFH bis zum Schnittpunkt der 98 9 g Fir die Warmegewinnung mittels Geothermie ist beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis
AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufhéhe ist auf 2/3 der Trauflange eine separate Genehmigung einzuholen.
- Hauptfirstrichtung, zwingend festgesetzt §9 Abs.1Nr2 BauGB sinzuhalten. 10.  HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN SOWIE FLACHEN
) ) FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG UND VERSICKERUNG
EFH = 369,25 Héhe ErdgeschoBfullboden Hauptgebaude § 18 Abs.1 BauNVO Die Firsthohe wird von der im Lageplan eingetragenen EFH bis Oberkante VON NIEDERSCHLAGSWASSER VERFAHRENSVERMERKE
First bzw. bis zur héchsten Stelle des Daches gemessen. § 18 Abs. 1 BauNvO § 9 Absatz 1 Nr. 13 und 14 BauGB BEBAUUNGSPLAN /ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
+369.45 Héhe OK Fahrbahnmitte
23 Das Gelande ist mittels Gelandeschnitt mit eingezeichnetem Bauvorhaben 10.1 Mulde / Transparenzgraben (Kaskaden-Retentionsgraben) in privaten Grundstlicksflachen
Art der baulichen | MaR der baulichen . : M e sind zur Aufnahme und Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers (auch aus den
Nutzung Nutzung Flillschema der Nutzungsschablone in Gebaudemitte im Baugesuchsverfahren darzustellen. Nachbargrundstiicken) zuldssig bzw. werden durch die Gemeinde angelegt. .
) ) ) L Aufstellungsbeschluss vom:
Grundflachenzahl | Hausart / max. Wohnungen 2.4 Pr? Einzelwohngebaude S[Nd max. 2 Wohnungen ZU!?3§'9 10.2 Die Mulde / Transparenzgrében (Kaskaden-Retentionsgraben) sind dauernd durch den und ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (BauGB § 2 Abs. 1) am:
SD = Satteldach In jeder Doppelhaushélfte ist max. 2 Wohnungen zuléssig. Grundstiickseigentiimer zu unterhalten und deren Funktion jederzeit zu gewahrleisten
Bauweise Dachform PD = Pultdach . . . o ) ~ 19 . ) ) J 9 : Auslegungsbeschluss vom:
WD = Walmdach Ein Mehrfamilienwohnhaus ist mit mind. 6 Wohnungen und Die Flachen sind von Abflusshindernissen freizuhalten. d ortsiibliche Bekanntmachuna des Aus| beschl BauGB § 3 Abs. 2 .
— - max. 10 Wohnungen zulsig. §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und ortstibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (BauGB § S. 2) am:
max. FH Dachneigung 10.3 Auf den privaten Flachen anfallender Niederschlagswasserabfluss darf nicht in die Offentliche Auslegung (BauGB § 3 Abs. 2) vom: bis:
Schmutz- oder Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Dies gilt auch fir die . .
- . B Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung ohne Zwangsentleerung und fiir Drainagen. Beteiligung der Behdrden (BauGB § 4 Abs. 1)
" und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom: bis:
FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN g g g
§ 9 Absatz 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB . Als Entwurf beschlossen / Wiederaufnahme Bebauungsplanverfahren am:
W Sichtwinkelflachen § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB TEIL II: ERLASS VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN § 74 (LBO) und ortstibliche Bekanntmachung des Entuwrfes (BauGB §3 Abs. 2) am:
3.1 Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
§ 23 BauNVO 11 AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE Auslegungsbeschluss und ortsiibliche Bekanntmachung vom:
m StraRenabstandsflachen 15,00 m zur Kreisstrale K 2893 § 22 Abs. 1 Nr.1a AtrG-BW : 74 Absatz 1 Nr1LEO des Auslegungsbeschlusses (BauGB § 3 Abs. 2), Wiederholung am:
3.2 Garagen sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache § satz 1 Nr. ] ) o
zugelassen. Der Abstand der Garagen (Zufahrt) zur 1.1 aDr:e(;{aebn'alivec?edr:Jnaclie:g:st?;ceiﬁrblfan?‘éﬁgﬁk;:ﬁlraeggﬁr's'\f?;:fﬂIelr;;i:;g Zar:gegnommen Beteiligung der Biirger
-- - 6ffentlichen Verkehrsflache muss mind. 5,00 m betragen. ; uden un : ull st nicht zulassig, au Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung (BauGB § 3 Abs. 2), Wiederholung  vom: bis:
VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB Bei Garagen mit Zufahrten parallel zur Verkehrsflache muss der hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren. 9 9 9 9l § » 9
Abstand zur Verkehrsflache mind. 1,00 m betragen. § 23 BauNvVO 1.2 Die Oberflache der AuBenwénde von baulichen Anlagen sind in Beteiligung der Behérden
n Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung geschlammtem Mauerwerk, Putz oder Holzschalung auszufihren. und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (BauGB § 4 Abs. 2), Wiederholung vom: bis:
33 Uberdachte Stellplitze sind allgemein auch auRerhalb der Fir die Aulenwandflachen sind helle und gedeckte Farben zu wahlen. . -
Verkehrsberuhiater Bereich tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig, wenn der Abstand Satzungsbeschiuss des Gemeinderates (BauGB § 10 u. LBO § 74) am:
erkehrsberuhigter Bereicl ; = ; .
(entspricht nicht Verkehrsberuhigter Bereich Zeichen 325 StVO) fnv:’ésﬁhgg gqegeggert‘ltllchen Verkehrsraum und der Dachkante 12. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN Inkrafttreten des Bebauungsplanes
T ot § 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO und der 6rtlichen Bauvorschriften (BauGB § 10 Abs. 3) am:
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 3.4 Nicht Uberdachte Stellplatze sind auBerhalb der Pflanz- und Griinflachen
zulassig. 121 Die nicht tiberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflachen oder
—O0—0—0— Entsorgungsleitung unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 und 16 BauGB ) B ) o } } o Garten anzulegen und zu unterhalten. Schottergérten sind nicht zulassig. Ausfertigungsvermerk
3.5 Die Gebqude sind m!t |hr§n Gebaudehauptlangsachsen und -firstrichtungen parallel Oberflachenbefestigungen von Stellplétzen, Gehwegen, Grundstiickszugangen und
—— 6 —0— Entsorgungsleitung oberirdisch / Graben / Retentionsgraben § 9 Abs. 1 Nr. 13 und 16 BauGB zu den Richtungspfeilen im Lageplan anzuordnen. -zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten. Der Unterbau ist auf Der hier vorliegende Bebauungsplan Baugebiet ,Krautgarten* sowie Teildnderung Bebauungsplan "Am grolen Baum" , Gemarkung Piilfringen
den Belag abzustimmen. bestehend aus dem Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, Datum ,
& - efertigt von WALTER + PARTNER GbR, BERATENDE INGENIEURE VBI und Satzung Uber die die ortlichen Bauvorschriften
MIT GEH-. EAHR- UND LEITUNGSRECHT BELASTETE ELACHEN 4, FLACHEN FUR NEBENANLAGEN a) Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflachen ?[]r delr?Bvebauungsplan Baugebiet ,Krautgarten*, Datum ) Zung d red ! v I
o : § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB muss auf den Baugrundstiicken in Zisternen (Mindestgrofte 3m?) gesammelt und zur gefertigt von WALTER + PARTNER GbR, BERATENDE INGENIEURE VBI, entsprechend dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
————r— Lei h Bewasserung genutzt werden. der Gemeinde Kdnigheim vom )
1 eitungsrecht 4.1 Nebenanlagen sind allgemein bis zu einer Gré3e von max. 40 m® umbauter Raum zulassig. b) Regenwasserbehélter miissen iiber einen ordnungsgeméaRen Uberlauf
) ) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme (z.B. in eine Regenwasserableitung) verfiigen. Die gesetzlichen Vorschriften Uber das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden
LR Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde / BWV und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen Zum Schutz des dffentlichen Trinkwassernetzes ist bei Verwendung von Regenwasser eingehalten (vgl. Verfahrensverkerke).
kénnen als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn fir sie im Bebauungsplan (Brauchwasser) im Haushalt nach § 13 Absatz 1 und 4 Trinkwasserverordnung
. . . . keine Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Anlagen. § 14 BauNVvO die Anzeige an das Gesundheitsamt und an die zustandige Behdrde sowie die
FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN Mitteilung an das Wasserversorgungsunternehmen nach § 15 (2) AVBWasserV erforderlich.
UND FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Die Errichtung und der Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen ist entsprechend den
Vorgaben der technischen Regel DIN 1989 vorzunehmen. Es ist sicherzustellen, dass Zur Beurkunduna: Kéniaheim
Fléchen fiir die Erhaltung von B&umen und 4.2 Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche zwischen der Trinkwasserinstallation und der Brauchwasserinstallation keine 9: 9 ’
Strauchern § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB zugelassen. Verbindung besteht und die Brauchwasserleitung und deren Entnahmestellen dauerhaft
. ’ gekennzeichnet sind (§ 17 Abs. 6 Trinkwasserverordnung).”
80 [¢) 08 Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen ¢) Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichtenwasser K B
b0000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG darf nicht der Kanalisation zugefuhrt werden. rug, Srgermeister
§ 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB Die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser hat nach der
= . "Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
@ Baume erhalten, unmafstablich . ) ) B ) o ) L Niederschlagswasser" schadlos zu erfolgen. Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dacher
5.1 Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung sind durch Beschichtung oder in ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) gegen
CE::) Straucher erhalten, unmaRstablich in einer Hohe von 0,70 m gemessen uber der jeweils angrenzenden eine Verwitterung - und damit gegen eine Ausldsung von Metallbestandteilen - zu behandeln.
Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Baume anpflanzen, unmafstablich
@ P 13. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
. " . B § 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO
GRUNFLACHE 6. VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH
§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB 13.1 DN 10 - 38° Die Dachneigung fiir die Hauptgebaude wird im WA auf 10° - 38° festgesetzt
L . . (siehe Planeintrag).
Griinflache 6ffentlich, unbepflanzt / bepflanzt § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 6.1 Die Héhenlage der StraRenverkehrsflachen ist durch Héhenangaben der
Fahrbahn bezogen auf Normalhdhennull festgelegt. Die Angaben beziehen . . o
sich auf die StraBenachsen (siehe Planeintrag) und sind im Bestand vorhanden. 13.2 Décher von Garagen und sonstigen Anbauten sind in ihrer Gestaltung dem
. . . . Hauptdach anzugleichen. Als Ausnahme kénnen sie als begehbares Flachdach
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR 6.2 Die im L lan d rellte int Glied der Verkehrsfiach ausgefiihrt oder begriint werden, wenn sie im Anschluss an das Gebaude
A . ie im Lageplan dargestellte interne Gliederung der Verkehrsflachen als Wohnterrassen dienen.
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS § 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB gilt nicht als Festsetzung sondern nur als Hinweis.
Flachen fur Abgrabungen 13.3 Als Dachaufbauten sind nur Gauben mit Giebel-, abgeschlepptem oder flachem
" . " " Dach zugelassen. Andere ausgestaltete Dachformen sind dafiir und fir Anbauten
7. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN nicht zugelassen.
x . . § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB
| | | | | | | | Flachen fir Aufschilttungen 13.4 Dachaufbauten sind nur bis zu einer Einzelbreite von 3,50m und einer
71 An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten bzw. Flachen sind die Gesamtbreite von héchstens 1/3 der Trauflange des jeweiligen Hauptdaches
in der Pflanzliste aufgefiihrten Baume und Straucher zu pflanzen. zugelassen. Zum Ortgang sind mindestens 2,00m Abstand und 1,00m zum
. First einzuhalten.
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES § 9 Abs. 7 BauGB 72 Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein mittel- bis groRkroniger heimischer
Laub- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 14. EINFRIEDUNGEN
L1 1 1 Grenze des Plangebietes "Krautgarten” Erhaltene Baume werden angerechnet. § 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO
Grenze des best. Plangebietes "Am groRen Baum" 7.3 Mindestens 10% der Gru_ndst[]cksfléche sind mit_ _get_>ietsheimischen Sztréucherr] 141 Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von max. 1,50 m zugelassen.
—Jr—Jr—7T h = - ;
Grenze des best. Plangebietes "Ober den Krautgarten" g;ﬁ%i?msgfr heckenartig zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2,00 m* Pflanzflache Sockelmauern sind zugelassen.
- e " 14.2 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von
Teilanderung best. Bebauungsplan Baugebiet "Am grolen Baum 7.4 Die Bepflanzung oder Pflanzerhaltung ist mit den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. max. 1,50 m (iber der vorhandenen Gelandeoberflache (Hohenlinienplan) zugelassen.
_____ . . N 75 Die Bepflanzung der Grundstticke ist mit der Bebauung zu voliziehen und muf 14.3 Entlang von &ffentlichen Feldwegen und landwirtschaftlichen Flachen diirfen . .
Grundstlicksgrenzen, rein nachrichtlich spatestens 2 Jahre nach dem Einzug ins Wohngebaude abgeschlossen sein. Einfriedigungen nur mit einem Abstand von > 0,50m von der Grenze entfernt WA LT E R -|— PA RT N E R GbR 97941 Tauberbischofsheim, Johannes-Kepler-Strafie 1
Der Strauchbewuchs sollte als Hecke angelegt und eine naturnahe Wuchsform errichtet werden. )
o TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2rr1fgtlagsé|;1ebt werden. Ein Riickschnitt sollte nur im Winterhalbjahr (Oktober-Februar) BERATENDE INGENIEURE VBI 74740 Adelsheim, Markistrafie 19
: 15. STELLPLATZE
MarkistraBe 19 Tel.: 06291 6206-0 74080 Heilbronn, Neckargartacher Strafie 90

RECHTSGRUNDLAGEN 8. § 74 Absatz 2 Nr. 2 LBO ) 74740 Adelsheim Fose 06291 6206-50

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) STRASSENKORPERS 15.1 Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze auBerhalb von Garagen oder in der %3 Homepage: www.walter-und-partner.de 06682 Teuchern, Kleingértnerstrafie 10
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) § 9 Absatz 1 Nr. 26 BauGB und § 12 Absatz 5 StrG Tiefgarage auf dem betroffenen Grundstlick anzulegen. Ergibt sich bei der Berechnung
zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) < ) .. . der notwendigen Stellplatze sine Bruchzahl, so wird aufgerundet. ) : | : ; .

FLACHEN FUR AUFSCHUTL_UNG_EN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR HERSTELLUNG DES Projekt Nr.: 20.02.3270 Format(b/h): 1505 mm 650 mm Datum Zeichen
. in der Fasetng der Bekanntmachugga\tjom 22.11-2017 (BGEL. | 5. 3786) Die zur Herstellung des StraBenkérpers im Plan dargestellten Abgrabungen und § 75 LBO Datei: ...\23270_01_BPc\ DBPBL__0 | Planausschnitt: BL_500 B-Grunddaten Dez 2021 MK3
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Aufschiittungen werden im Rahmen der Erschliefungsarbeiten auf den an die Strafte 16.1 Ordnungswidrig im Sinne vom § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO Plannummer; Vermessungsdaten Jan 2022 MK3 / NE3
angrenze_nden_Grupdstucken hergestellt und verbleiben zur ordnungsgemafRen erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwider handelt. -

3. LANDESBAUORDNUNG BADEN - WURTTEMBERG (LBO BW) Nutzung im Privateigentum. B L 02 _04 bearbeitet Dez 2022 EK3
in :i(i;tFas_‘suggﬂdgr Bﬁkﬁgntzr?adchuvng hooly 05'03'22101(2G2%L2'1S'§§|7)2022 s 14 8.2 Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen fiir StraBenbeleuchtung einschlieRlich Zubehdr 7. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN konstruiert Dez 2022 EK3/8T3
zuletzt geandert durch Art. 2f der verordung vom 21.12. (GBI. 1.4 und erforderliche Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den 6ffentlichen Verkehrsflachen im § 9 Absatz 6 BauGB Planfolge: ausgearbeitet Doz 2022 sT3

4. PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) Baugrundstlick ohne Entschadigung zu dulden. : . -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) 8.3 Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden 171 '\S/Icr;tutzbdgs Mtétteré)qdéensl:z cht 4 And baulicher An dand 1. GISgesBL.icd 3. BL_500.fol gepriift Dez 2022 CS3
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Grundstiicken notwendige Béschungen und unterirdische Stiitzbauwerke entlang der viutierboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer 2. PBPBL__0.icd ; -- -

Grundstiicksgrenzen ausf; einer Breitg von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entscﬁédigung Anderungen der Erdoberfléche anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten —° Koordinatensystem  GK Hohensystem mANN
) 5. BUNDES-IMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG) zu dulden (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten). auszuheben und zu lager. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu Index Datum Zeichen Ersetzt Plan Art der Anderung
,,,,, in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. 2013 S. 1274) erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792) §202 BauGB). B 09.02.2022 ST3 BL 02-01 Anpassungen an Vermessung SB
© 6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) 9. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §1 ¢ 04.10.2022 ST3 BL 02-02 LR BWV, Graben RW-Riickhaltung, BPL1 > Griinflache

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB Bodenschutzgesetz gewahrleisten (Schitthéhe maximal 2,0m, Schutz vor Vernéssung ) o N -

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. S. 1362) § etc.) D 16.11.2022 ST3 BL 02-03 Private Griinflache entfallt, Grundstiicksabgrenzung Bpl. 1

9.1 Zur Stral3en- / Aufienbeleuchtung im Baugebiet sind nur zielgerichtete Lampen

7. GESETZT UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) (Planflachenstrahler) mit einem insektenschonenden Lichtspektrum neuester In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdichtungen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540) Technik (LED-Leuchten) zulassig. ) ) vermieden werden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
zuletzt geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBL. | S. 4147) :\rﬂn Erglen rt:g_ﬂnktzI|chedBeIeuchtungsanlagen soliten auf das unbedingt notwendige Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach AbschluR der por

als beschrankt werden. Bautatigkeit aufzulockern. . L . niage:

8. GEMEINDEORDNUNG (GemO) . , . . , . Gemeinde Kon g heim
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGI. S. 582, ver. S. 698) 9.2 Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzuléssig. Der Erdaushub sollte weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes o 2
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI S. 1095, 1098) verwendet werden. Ortsteil Pllfringen

9.3 Bei_eiper Unte_r_kelle_rung kan__n ein_e Entwasserung des L_Jntergeschoss im__ Bebauungsplan Baugebiet ,Krautgarten“ nach § 13b BauGB
> ﬁ%ﬁ??:sfﬁg?:rs g:kglfﬁnlzaiﬂng(\?fnﬂsfgse oss (BGBI. S. 502) 522'?&?33232?'&2'32:z%esvéﬁ2L"Tf&f%iﬁ%ﬁhic’n%?iee'.t”fnS'Z?ae?s”éang.ﬁ on 2ufélige Funde mit Teilanderung Bebauungsplan
< .03. .S. . ISen L DZW. ) i 17.2 Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von "Am groRen Baum" nach § 13a BauGB MaRstab:
rrrrr zuletzt geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) Untergeschossen einschiiefllich Riickstauklappe einzubauen sind. denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, 9 0 Artli 8 ;
kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches und Satzung Uber ortlichen Bauvorschriften

10. !—ANDES'BODENSCHUTZ' UND ALTLASTENGESETZ (LBodSchAG) 94 Zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Interesse besteht, hat dies unverziiglch einer Denkmalschutzbehdrde . - fur das Baugebiet ,Krautgarten 1 500
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908) immissionsschutzgesetzes (18. BImSchV) werden im nérdlichen Bereich oder der Gemeinde anzuzeigen. sowie Teilanderung Bebauungsplan "Am groken Baum"
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1247) (entlang der KreisstraBe K 2893) des Plangebietes Schallschutzfenster Daneben gilt der § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DschG). ENTWURF

und fensterunabhangige Liftungseinrichtungen zur Erhaltung der gesetzlichen . - -

11. BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENGESETZ (BBodSchV) Grenzwerte empfohlen. Zudem wird dem Bauherren empfohlen, im gebaude- Grundwasserfreilegungen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.1999 (BGBI. 1999 S. 1554) planerischen Bereich schutzbediirftige Raume, Ruherdume, AuRwenwohn- 17.3 MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
zuletzt geandert durch Art. 126 vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) bereiche etc. auf der larmabgewandten Seite des Geb&udes anzuordnen. mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Lageplan

"""""""""" Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen.
i X:I]::zr? :JI;WSZS;?:f:i]tr(:fansdszr;gitf(;ﬁ?genden Stoffen im Sinne der Verordnung tber Aufgestelt: Fur den Vorhabenstrager:
Adelsheim, 19.12.2022 Kénigheim,
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 I 'ghel
sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und
zu betreiben, d.h. sie missen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden
mechanischen, thermischen und chemischen Einflisse hinreichend widerstandsfahig sein. M
,,,,,,,,,,,, Sans Krug, Burgermeister




