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BEGRUNDUNG

zur Aufstellung der 2. Teilanderung Bebauungsplan ,Mihlacker” in der Gemeinde Konig-
heim, OT Gissigheim.

Allgemeine Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Kdnigheim liegt im Main-Tauber-Kreis. Sie besteht aus den Ortsteilen Ko-
nigheim, Gissigheim, Pulfringen und Brehmen. Sitz der Verwaltung ist Kénigheim.

Die Gemeinde zeigt derzeit eine Einwohnerzahl von 2.982 Einwohnern auf, die sich wie
folgt auf die Ortsteile verteilen:

Koénigheim 1.578 E (52,9 %) Gissigheim 676 E (22,7 %)
Pllfringen 445E (14,9 %) Brehmen 283 E (9,5 %)

Die Gemeinde Kdnigheim mit dem Ortsteil Gissigheim liegt im slidwestlichen Teil des
Main-Tauber-Kreises. Der genannte Ortsteil ist teilweise durch landwirtschaftliche Nut-
zung gepragt, Uberwiegend jedoch durch Wohnbaunutzung und in geringem Umfang
durch gewerbliche Nutzung.

In der Iandlichen Region ist es auf Grund der gegebenen Strukturschwache flr eine Kom-
mune unumganglich bedarfsgerecht Wohnbauflachen anzubieten. Einer gro3en Bedeu-
tung kommt dabei die Aktivierung von innerortlichem Potential zu.

Anlass und Ziel fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Muihlacker auf Gemarkung Gissigheim wurde am 20.02.1979 als
Satzung genehmigt.

Im Plangebiet befindet sich das Grundsttick Fist.-Nr. 13875, auf dem der Kinderspielplatz
liegt. Die Flache wurde bis dato nicht als Kinderspielplatz genutzt, dementsprechend ist
im Bebauungsplan die Flache ohne Uberbaubare Grundstiicksfliche ausgewiesen. Ein
Kinderspielplatz befindet sich zentral im Bereich der Ortsmitte.

Das Grundstlick wird im Stiden von der Ortsstral3e ,Hansenberg®, im Norden bzw. Osten
vom ,Buchenweg“ und im Westen vom bebauten Grundsttick begrenzt.

Da dieses Grundstiick eine Baullicke darstellt, soll durch eine Teilanderung des Bebau-
ungsplanes ,Muhlacker® in diesem Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
eine Bebauung geschaffen werden.

Dazu soll die 2. Teildnderung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
bzw. durchgefuhrt werden. Mit einem Plangebiet von 484 m? Grolke werden die max.
Grenzwerte nach § 13a Abs. 1 BauGB eingehalten. Die dabei vorgegebenen Nutzungen
entsprechen der vorhandenen angrenzenden Bebauung.
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Durch die Uberplanung soll die stadtebauliche Entwicklung nachhaltig auch gegeniiber
den kinftigen Generationen wirken und gleichzeitig eine sozialgerechte Bodennutzung
erreicht werden.

Die Flache des Kinderspielplatzes ist als Baulliicke im Innenbereich anzusehen und durch
deren Zufihrung zur Wohnbaunutzung kann ein Bauplatz auf der ,grinen Wiese“ mit dem
einhergehenden Flachenverbrauch einschliellich anteiliger versiegelter Verkehrsflache
vermieden werden.

Damit werden auch die Ziele des § 1a Abs. 2 BauGB gebuhrend berlcksichtigt, bzw. er-
reicht.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen

Damit die Gebaudehdhe den umliegenden Gebaudehéhen entsprechen, wurde eine Erd-
geschossfullboden-Bezugshdhe bezogen auf NHN und eine max. Traufhéhe von 4,20 m,
sowie eine max. Firsthéhe von 10,50 m festgesetzt.

Als Grundflachenzahl wurde mit 0,4 die Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete nach §
17 BauNVO festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Als Bauweise wurden ein offene Bauweise gewahlt, bzw. es sind nur Einzel- oder Dop-
pelhauser maoglich.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde grof3zligig gewahlt, um damit eine Vielfalt bei
der Stellung der baulichen Anlage zu erméglichen, bzw. um die Bebauung des kleinen
Grundstlickes zu ermoglichen.

Garagen und Stellplatze sind zudem innerhalb und auerhalb der uberbaubaren Grund-
stlcksflache zulassig.
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6. Ortliche Bauvorschriften

Fir die auRere Gestaltung der Gebaude, als auch der Freiflachen wurden verschiedene
Festlegungen getroffen, um auch gestalterisch eine Arrondierung zu der umliegenden Be-
bauung zu erreichen.

Mit einer Dachneigung von 20° — 45°, sowie die Zulassung von nur geneigten Dachformen
wie Pult- oder Satteldach soll eine Arrondierung erreicht werden.

Durch die Vorgabe von Schaffung von Stellplatzen oder Garagen in Abhangigkeit der
Wohneinheiten soll der ruhende Verkehr von der 6ffentlichen Verkehrsflache ferngehalten
werden.
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